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Na osnovu čl. 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl.glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021 I 62/2023) i odredbi Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade  dokumenata prostornog I urbanističkog planiranja (“Službeni glasnik RS”, br. 32/2019) 
kao I pravilnika za rad preduzeća donosim: 

 

 
REŠENJE 

o određivanju odgovornog urbaniste za za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju  
poslovne zgrade lokalne samouprave– mesne zajednice, spratnosti Pr+0, na k.p. br. 

13504/3, K.O. Kragujevac 1; 
 

 
 
 

Odgovorni urbanista:               Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh .................................. lic.br. 200 1466 14 
 
 

 
 
 
 
 
Lični potpis & pečat 
 
 
 
 

                      Projektant:              BIRO ZA PROJEKTOVANJE, INžeNJERING I IZVOđeNJE GRAđeVINSKIH RADOVA 
"STUDIO ARHITEKTON I.D." DOO VRNJAČKA BANJA                      

 
                                                    adresa:Vrnjačka Banja Ul.15.oktobra br.3;Vrnjačka Banja 
                                                    Pib: 103772842; Mat.broj 21240141 
 
                      Odgovorno lice projektanta:                                   Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh   direktor 
 
 
 
 
 
                      Pečat I potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije: UP-050/24 
Mesto i datum:          Vrnjačka Banja,mart 2024.god. 



 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Na osnovu čl. 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl.glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021 I 62/2023) i odredbi Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade  dokumenata prostornog I urbanističkog planiranja (“Službeni glasnik RS”, br. 32/2019) 
kao odgovorni urbanista: 

 
                      
 

Urbanističkog projekta za izgradnju 
Poslovne zgrade lokalne samouprave– mesne zajednice na k.p. br. 

13504/3, K.O. Kragujevac 1, 
 
 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 

da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa važećim planskim 
dokumentima,pravilima struke,Zakonu o planiranju I izgradnji,njegovim 

propisima I odredbama,kao I normama kvaliteta koji se odnose na predmetnu 
tehničku dokumentaciju 

 
 
 
 
 
 

Odgovorni urbanista: Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
Broj licence: 200 1466 14 

 
 
 
 

Lični pečat & potpis:   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                     UP-050/24 
Mesto i datum:          Vrnjačka Banja, mart 2024.god. 



Na osnovu čl. 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl.glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021 I 62/2023) i odredbi Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade  dokumenata prostornog I urbanističkog planiranja (“Službeni glasnik RS”, br. 32/2019) 
kao I pravilnika za rad preduzeća donosim: 

 

 
REŠENJE 

o određivanju odgovornog projektanta za za izradu Idejnog rešenja za izgradnju  
poslovne zgrade lokalne samouprave – mesne zajednice, spratnosti Pr+0, na k.p. br. 

13504/3, K.O. Kragujevac 1; 
 

 
 
 

Odgovorni projektant:               Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh ................................ lic.br. 300 L309 12 
 
 

 
 
 
 
 
Lični potpis & pečat 
 
 
 
 

                      Projektant:              BIRO ZA PROJEKTOVANJE, INžeNJERING I IZVOđeNJE GRAđeVINSKIH RADOVA 
"STUDIO ARHITEKTON I.D." DOO VRNJAČKA BANJA                      

 
                                                    adresa:Vrnjačka Banja Ul.15.oktobra br.3;Vrnjačka Banja 
                                                    Pib: 103772842; Mat.broj 21240141 
 
                      Odgovorno lice projektanta:                                   Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh   direktor 
 
 
 
 
 
                      Pečat I potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije:                                                                                             UP-050/24 
Mesto i datum:       Vrnjačka Banja, mart 2024.god. 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Na osnovu čl. 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl.glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021 I 62/2023) i odredbi Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade  dokumenata prostornog I urbanističkog planiranja (“Službeni glasnik RS”, br. 32/2019) 
kao odgovorni projektant: 

 
                      
 

Idejnog rešenja za izgradnju 
Poslovne zgrade lokalne samouprave– mesne zajednice na  k.p. br. 

13504/3, K.O. Kragujevac 1, 
 
 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 

da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa važećim planskim 
dokumentima,pravilima struke,Zakonu o planiranju I izgradnji,njegovim 

propisima I odredbama,kao I normama kvaliteta koji se odnose na predmetnu 
tehničku dokumentaciju 

 
 
 
 
 
 

Odgovorni projektant: Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
Broj licence: 300 L309 12 

 
 
 
 

Lični pečat & potpis:   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                     UP-050/24 
Mesto i datum:          Vrnjačka Banja, mart 2024.god. 
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UVOD / CILJ IZRADE 
Na predmetnoj lokaciji je planirana izgradnja Poslovne zgrade lokalne samouprave – mesne zajednice. 
Objekat je slobodnostojeći, planiran za potrebe mesne kancelarije u mestu Belosevac, projektovan u 
skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji. 
 
 

 

KLASIFIKACIJA OBJEKTA 

klasifikacioni broj: kategorija objekta: B 
122 011 

Poslovne zgrade – zgrade koje se 
koriste za administrativne I upravne 
svrhe,banke,pošte,poslovne zgrade 
lokalne uprave I državnih tela I dr. 

100 % 

PRAVNI i PLANSKI OSNOV 
Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta su: 
 
 Zakon o planiranju i izgradnji (''Sl.glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 

121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik 
Republike Srbije” broj 32/2019), 

Planski osnov za izradu ovog projekta je: 

 
 Plan generalne regulacije naselja “BELOŠEVAC I ŽDRALJICA” (“Službeni list grada Kragujevca” broj 39/15) 

 
Izvod iz plana: 
 
Predmetna parcela 13504/3 KO Kragujevac 1 se nalazi u obuhvatu PGR-a “NASELJE BELOŠEVAC I  
ŽDRALJICA”(Službeni list grada Kragujevca br.39/15). 
Predmetna parcela 13504/3 predstavlja površine ostale namene (poslovanje). 
Predmetna parcela KP 13504/3 KO Kragujevac 1 prema karti regulacije predstavlja građevinsku parcelu,ali 
nema izlaz na realizovanu saobraćajnicu. 
Prema odluci o izmenama I dopuni odluke o načinu utvrđivanja doprinosa za uređenje gradskog građevinskog 
zemljišta (Službeni list grada Kragujevca br.34/17 I 4/18) građevinsko zemljište koje nije uređeno u smislu 
Zakona o planiranju I izgradnji (koje nije komunalno opremljeno za građenje I korišćenje – izgrađen pristupni 
put,vodovodna I kanalizaciona mreža I obezbeđeni drugi uslovi),a nalazi se u obuhvatu planskog dokumenta 
na osnovu koga se mogu izdati lokacijski uslovi odnosno građevinska dozvola,može se pripremiti,odnosno 
opremiti I sredstvima fizičkih I pravnih lica.Lice koje gradi objekat na neuređenom građevinskom zemljištu 
podnosi nadležnoj Gradskoj upravi za poslove investicija predlog o finansiranju pripremanja,odnosno 
opremanja građevinskog zemljišta. 

 

NAMENA OBJEKATA I PROSTORA :  

Moguće je građenja objekata I uređenje prostora prema planiranoj pretežnoj nameni zemljišta koja je 
definisana Grafičkim prilogom - Planirana pretežna namena zemljišta. 

Moguća namena objekata (način korišćenja objekata) definisana je za svaku planiranu pretežnu 
namenu zemljišta u delu Posebna pravila uređenja I pravila građenja. 

Moguće je građenje objekata pratećih namena određenih za svaku planiranu pretežnu namenu 
zemljišta prema Posebnim pravilima građenja I uređenja. 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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Za složene objekte koji se sastoje od delova različite namene,obavezno je određivanje namena svakog 
dela  objekta uz iskazivanje procentualne zastupljenosti u ukupnoj površine objekta;Namena objekta u 
celosti u ovom slučaju određena je procentualno zastupljenijom namenom; 

Procentualni odnos osnovne namene objekata I prateće namene objekata može biti u svim 
odnosima;U slučaju da je prateća namena objekata zastupljena sa više od 50% površine svih objekata 
na parceli,obavezna je izrada urbanističkog projekta; 

Promena namene postojećih objekata moguća je prema osnovnoj I pratećim namenama objekata koje 
su određene za svaku planiranu pretežnu namenu zemljišta u delu Posebna pravila uređenja I pravila 
građenje. 

Nije moguće građenje objekata koji su navedeni u Listi projekata za koje je obavezna procena uticaja I 
Listi projekata za koje se može zahtevati Procena uticaja na životnu sredinu,a za  koje se u propisanoj 
proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu uticaja objekta na životnu sreinu prema važećoj Uredbi; 

Zabranjeno je građenje svih objekata koji bi svojom namenom ugrozili životnu sredinu I pretežnu 
namenu. 

 

Osnovni tip izgradnje:  

Slobodnostojeći objekti – objekat ne dodiruje ni jednu granicu građevinske parcele; 

Prvi ili poslednji objekat u nizu,dvojni objekat na parceli dodiruje jednu bočnu granicu građevinske 
parcele; 

Objekti u nizu – objekat na parceli dodiruje obe bočne granice građevinske parcele; 
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OBUHVAT PROJEKTA / LOKACIJA 

Predmetna lokacija se nalazi u Kragujevcu, na k.p. br. 13504/3, K.O. Kragujevac 1, i nalazi se u naselju 
Beloševac. 

 
Parcela je pravilnog - pravougaonog oblika. Teren je u padu od severoistoka prema jugozapadu prema 
reci Ždraljici u visinskoj razlici od cca 3,50m. 

 
Prema podacima iz lista nepokretnosti br. 9957, parcela je ukupne površine 9276 m² i na njoj ne postoje 
izgrađeni objekti. Vrsta zemljišta: gradsko-građevinsko zemljište. 
 
Na predmetnoj parceli je pored mesne zajednice planirana I izgradnja objekta za smeštaj osetljivih 
socijalnih grupa za koji je urađen Urbanistički projekat.U pitanju je stambeni objekat spratnosti P+3 
ukupne bruto površine 2215m²,površine u osnovi od 558m² sa definisanim pristupom parceli I 
urađenom parking prostorom ispred objekta u svemu prema grafičkoj dokumentaciji. 

 
Kao podloge za izradu urbanističkog projekta i idejnog rešenja korišćen je katastarsko – topografski 
plan koji je izradila Geodetska radnja “Vizura Ing” iz Kragujevca I podaci koji se korisćeni iz već 
usvojenog Urbanističkog projekta za izgradnju Višeporodične stambene zgrade za osetljive grupe,a 
čiji su parametri sastavni deo dokumentacije ovog Urbanističkog projekta. 

USLOVI IZGRADNjE namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način parkiranja 

 
Pozicija: Prema planu, objekat je u predmetnoj zoni postavljen u okviru zone građenja, koja je 
definisana građevinskim linijama, tj. bez obaveza postavljanja objekta ili delova objekta na građevinsku 
liniju, već u prostoru koji je definisan građevinskim linijama. U konkretnom slučaju, novoprojektovani 
objekat je postavljen na rastojanju od građevinske linije iz PGR-a, bliže prikazano u grafičkom prilogu na 
situacionom planu.Prilikom pozicioniranja predmetnog objekta vodilo se računa o prethodno 
postavljenom objektu (Višeporodična stambena zgrada za osetljive grupe)  da bi se uklopili u ambijent 
okruženja. 

Objekat je orijentisan u pravcu severoistok jugozapad, pešački pristup – ulaz u objekat, kolski  I 
pešački pristup parceli omogućen sa severoistočne strane.  

Parking za potrebe objekta mesne zajednice je planiran u okviru parcele objekta u svemu prema 
grafičkim prilozima  – predviđeno je 9 parking mesta od cega je 1(jedno) parking mesto predviđeno za 
osobe sa invaliditetom,dok je parking za objekat osetljivih socijalnih grupa tretiran kroz drugi 
urbanistički projekat I on iznosi 30 parking mesta od čega je 4 (četiri) parking mesta predviđeno za 
potrebe lica sa invaliditetom.Projektovana parking mesta zadovoljavaju standard za potrebe korišćenja 
planiranih objekata na parceli.   

Regulaciona i građevinska linija je zadata PGR-om i prikazane su u grafičkom prilogu. 
 

Prednja građevinska linija objekta  postavljena je na 15,31 m od severoistočne građevinske linije koja je 
zadata PGR-om.. 
Bočna građevinska linija objekta  postavljena je na 44.53 m od severozapadne građevinske linije koja je  
zadata PGR-om,dok je zadnja građevinska linija objekta postavljena je na 47,56 m od jugozapadne 
građevinske linije koja je zadata PGR-om . 

Međusobna udaljenja objekata na istoj parceli prema Planu generalne regulacije su 
ispunjena i iznose 10m između dva buduća projektovana objekta (Objekat mesne 
zajednice i Višeporodični stambeni objekat za osetljive grupe) . 

 

                       Osnovna namena objekta: Poslovni objekat lokalne uprave – mesna zajednica 

Planirani objekat je ukupne BRUTO površine: 142,74 m² (ukupne BRGP nadzemnih etaža: 142,74 
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m²), i NETO površine: 128,22 m² . 

Nulta kota je definisana na koti prizemlja 206,90 mnv, odnosno u tački preseka linije terena i 
vertikalne ose objekta u ravni fasadnog platna, detaljnije prikazano na grafičkim prilozima. 

Kota poda prizemlja objekta (±0.00) je planirana na 207,50mnv. Kota poda prizemlja je podignuta za 
0,60 m u odnosu na Nultu kotu. 
Kota AB ploče prizemlja je (-0.10) 207,40 mnv. 

Visina venca je +3,40 m u odnosu na nultu kotu, odnosno +2,80 u odnosu na kotu prizemlja. 
Apsolutna kota venca iznosi 210,30 mnv. 
Visina slemena je +6,11 m u odnosu na nultu kotu, odnosno +5,51 u odnosu na kotu prizemlja. 
Apsolutna kota slemena iznosi 213,21 mnv. 
 

                    Svi elementi objekta obuhvaćeni visinskom regulacijom su u parametrima zadatim planom. 

 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 
DOZVOLJENI PARAMETRI PREMA PGR-U – za objekte javne namene 
 
Površina parcele                                                                                                                 9276,00m²                                                                                                          

Spratnost:                                                                                                                                     P+3 

Index izgrađenosti / bruto nadzemno                                                                                                                      3 

Stepen iskorišćenosti / zauzetost                                                                                                                            max.70% 

Zelene površine                                                                                                                          min.25% 

Parkiranje                                                                                                          min.1PM/70m² prostora 

Udaljenje od susednog objekta na istoj parceli -                       min ½ visine višeg objekta – 6,83m 
 
PROJEKTOVANI PARAMETRI – OBJEKAT MESNE ZAJEDNICE I VIŠEPORODIČNI OBJEKAT ZA 
OSETLJIVE GRUPE 
 
Parametar Objekat za osetljive grupe Mesna zajednica Ukupno 

Površina parcele                                                                                    9276,00m² 

Spratnost:                                                                                                                       Pr+3 Pr+0           / 

Index izgrađenosti / bruto nadzemno                                                                                          2215m² - 0,22 
                      

  142,74m² - 0,14   2357,74m² 
       0,24 

Stepen iskorišćenosti / zauzetost                                                                                                    558,00m² 
                  6,01% 

       142,74m² 
         1,54% 

   700,74m² 
      7,55% 

Zelene površine                                                                                                   6180m² 
       66% 

Parkiranje                                                                                                                 30PM = (26+4)    9PM = (8+1)      39PM 

Udaljenje od susednog objekta na istoj parceli –                                             projektovano – 10,0m   
 

 

UREĐENJE SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA / PARTERNO UREĐENJE 

Slobodne površine oko objekta predviđene su kao parking prostor i hortikulturno uređeni prostor sa 
zelenilom i trotoarima oko objekta. Projektovani zeleni parter na delu parcele oko objekta i parkinga 
ima ulogu stvaranja prirodne i ambijentalne celine, ne ugrožavajući predviđene vizure iz objekta. 



5  

 
Projektovanje parternog rešenja predstavlja plan oživljavanja dela parcele oko ulaza u objekat na 
južnoj strani parcele, kroz formiranje mini-parka sa biljnim vrstama listopadnih sadnica karakterističnih 
za ovo podneblje i niskim ukrasnim zelenilom (poležuće kleke i tuje, fotinije, pampas trave i sl.), koje bi 
upotpunilo planiranu zelenu ponudu. Pored trotoara, planirano je postavljanje drvenih klupa za sedenje 
i parkovskih kanti za otpatke. 

 
Zelene površine na lokaciji čine 66 % (6180,26m²) površine parcele, što zadovoljava parametre 
propisane PGR-om (min. 25 % vodopropusne zelene površine parcele). 

 

 INSTALACIJE / PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 
Sve instalacije biće priključene u skladu sa izdatim tehničkim uslovima javnih preduzeća i nadležnih 
organa. 
 
ELEKTROINSTALACIJE projektovati prema nameni objekta, u skladu sa planiranim rešenjem objekta 
i izdatim tehničkim uslovima EPS-a. Objekat opremiti instalacijama visokog i niskog napona, kao i 
gromobranskim instalacijama. Instalaciju uraditi kao trofaznu, ukoliko se drugačije na zahteva prema 
tehničkim uslovima nadležne elektrodistribucije. Komplentna instalacija se štiti FID sklopkom 
projektovane jačine. Svi osigurači u tabli su automatski. Od instalacija slabe struje u svakoj kancelariji je 
predviđeno po jedno mesto za priključak aparata fiksne telefonije i najmanje jedno mesto za priključak 
kablovske televizije. Na ulazu u objekat predvideti interfon i video nadzor. Za vođenje kablova kroz 
zidove i plafone koriste se gibljiva creva. Sve radove izvesti stručno, prema pravilima i uputstvu 
projektanta za ovu vrstu radova. Nazivna struja: 25A. 

 

Planirana električna energija za napajanje: 

Prostor Br. jedinica 

Maksimalna 
jednovremena snaga po jedinici (kW) 

Br. brojila Vrsta brojila 
Lim. (А) 

po brojilu 

Poslovna jedinica 1 17,25 1 мах 60 А 3 х 25 

UKUPNA INSTALISANA SNAGA  17,25 1  

 
Grejanje se vrši preko elektro kotlova 

TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE biće izvedene u skladu sa uslovima i najpovolјnijim 
ponudama provajdera. Projektom su obrađene sledeće vrste telekomunikacionih i signalnih instalacija: 

 informaciono-komunikaciona mreža (ICT); 
 sistem za distribuciju TV signala (BCT); 
 audio interfonfonski sistem. 

VODOVOD i KANALIZACIJA je planirana prema potrebama za predmetni objekat, odnosno prema 
datom broju i rasporedu sanitarnih uređaja, na osnovu koga će se uraditi projekat ViK. 
Planirano:  sanitarna mreža Ø 25: 1 poslovna jedinica = 1 vodomer 

 
Vodovod i kanalizaciju projektovati prema potencijalima postojeće infrastrukturne mreže i izdatim 
tehničkim uslovima nadležnog preduzeća. Projekat uraditi u skladu sa važećim propisima i normativima 
za izvođenje unutrašnjih instalacija, kao i važećim propisima protivpožarne zaštite. 
Prema arhitektonsko-građevinskom projektu za predmetni objekat, uradiće se projekat instalacija 
vodovoda i kanalizacije, prema datom broju i rasporedu sanitarnih uređaja. Vodovod i fekalne odpadne 
vode iz sanitarnih uređaja i sa poda cevnom mrežom su putem vertikala i horizontalnog razvoda 
izvedene iz objekta na min. 1,00m. 
Planirano: 1 priključak na kanalizacionu mrežu (Ø125) 

 
ATMOSFERSKE VODE će putem slivnika i kanaleta biti sprovedene do odgovarajuće pozicije na 
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parceli i prema mogućnosti javne infrastrukture, u kišnu kanalizaciju. Atmosferska kanalizacija će 
primati isključivo vode koje potiču od atmosferskih padavina. Odvod atmosferalija sa objekta je 
predviđen olukom R12 (min. pad 1.5%) i olučnim vertikalama Ø100, priključenim na drenažne cevi oko 
objekta Ø150 i nadzemne betonske kanalete 40/40cm. Olučne cevi i vertikale izrađeni su od 
pocinkovanog lima d=0.55mm i plastificirane u boju RAL 70.21. Planirani priključak na gradsku 
atmosfersku kanalizaciju min. Ø300, odnosno u svemu prema uslovima nadležnog JKP-a. 
Planirano: 1 priključak na atmosfersku mrežu (Ø200). 
 
Napomena: 
Prema izdatim tehničkim uslovima definisano je da postojeća kanalizaciona instalacija koja prolazi  
kroz predmetnu parcelu bude propisno udaljena od novoformiranog objekta i to 2,5m od spoljne  
Ivice instalacije.Projektovano udaljenje je ispunilo uslove I iznosi sa jedne strane 2,63m,a sa druge 
3,11m. 
 
GRAĐEVINSKI RADOVI – vodovod i kanalizacija 
Svi građevinski radovi moraju se izvršiti stručno prema projektu i postojećim tehničkim propisima, sa 
stručnom radnom snagom. Građevinski materijal mora da bude kvalitetan i da u potpunosti odgovara 
važećim normama i propisima za pojedine vrste materijala i radova. 

Izvršiti iskop zemlje za kanalske rovove i reviziona okna, u svemu prema uzdužnim profilima iz projekta. 
Dno rova mora da bude u odgovarajućem padu za cevi, uz pravilno odsecanje bočnih strana. U slučaju 
rastresitog terena izvođač mora izvršiti razupiranje rova - bočnih strana, sa odbacivanje zemlje na 
1.00m od ivice rova kako bi se obezbedio siguran i nesmetan rad. Ako se pojave podzemne ili 
atmosferske vode potrebno je izvršiti crpljenje vode iz rova. Po završenom polaganju cevi na sloju 
peska, po ispitivanju i premazivanju, izvršiti zatrpavanje zemljom u slojevima od 30cm sa nabijanjem. 
Preostalu zemlju izvođač odvozi na za to određenu deponiju koju obezbeđuje nadzorni organ. 

Pesak. Izvršiti ubacivanje i razastiranje peska u rov sa planiranjem prema niveleti i to po 10cm ispod i 
iznad temena cevi sa pažljivim nabijanjem oko cevi. Probijanje otvora za provlačenje vodovodnih i 
kanalizacionih cevi vršiti kroz zidove i međuspratne konstrukcije. Otvori se izvode u zidovima od opeke, 
bloka i betona, međuspratnim i krovnim konstrukcijama različitih debljina i u betonskim podovima, 
različitih veličina, što zavisi od prečnika cevi. Otvor mora da bude 3-5cm veći od spoljnjeg prečnika 
cevi. Pri ugrađivanju cevi u tlo omotati je dekorodal trakom, a cevi u međuspratnoj konstrukciji omotati 
terisanom hartijom, a prilikom zatvaranja otvora voditi računa da cev ostane slobodno odvojena od 
betonske konstrukcije. 

SANITARNI UREĐAJI I PRIBOR: Prema projektu predviđeni su sanitarni uređaji i pribor domaće 
proizvodnje, u boji i obliku po izboru investitora. Ukoliko se investitor odluči za uvozne sanitarne 
uređaje i pribor, predračun radova treba korigovati za razliku u ceni. 

 TERMOTEHNIČKE INSTALACIJE (SISTEM GREJANJA) način zagrevanja prostora je na električnu 
energiju preko elektrokotlova sa niskopotrošnim Norveškim radijatorima sa centralnom regulacijom. 
Projektovana unutrašnja temperatura se mora obezbediti pri projektnoj spoljašnjoj temperaturi od - 
12.1°C (definisana pravilnikom o EE). Za predmetni objekat isprojektovana je instalacija centralnog 
grejanja sa sledećim karakteristikama. 

 
- Snaga grejanja je 6 kW. 
- Opseg podešavanja temparature kod grejanja: 28-85 °C 
- Sigurnosni graničnik temperature: 95 °C. 
- Napon napajanja: 3x230V/400V+N+PE, 50 Hz. 
- Nominalna jačina struje osigurača: 10 A. 
- Poprečni presek (pun provodnik ): 6 mm2. 
- Zapremina ekspanzione posude: 8 lit. 

- SAOBRAĆAJ I KOMUNIKACIJE 
- Predmetna parcela ima izlaz na jednu saobraćajnicu, koja je definisana planskim 

aktima,odnosno preko ulice Dimitrija Crnobarca, u svemu prema situacionom planu prikazanom 
u grafičkom prilogu u svemu prema Tehničkim uslovima JKP Šumadija.  

 
- Glavni ulaz u objekat je pozicioniran na severoistočnoj strani u nivou prizemlja koje je izdignuto 

za 60cm u odnosu na kotu terena I ta denivelacija se savladava sa kosom rampom širine 1m. 
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Na delu parcele ispred glavnog ulaza su planirani trotoari i pešačke staze, koji povezuju parking 
prostore sa objektom i zelenim rekreativnim površinama oko objekta. Dimenzije svih 
komunikacija, površina, kao njihova nivelacija dati su u grafičkim prilozima. 

- Proračun parking mesta: 

Parkiranje / min. 1 parking mesto na 70m2 broj jedinica: 1 
min parking mesta 
poslovanje 2+1PM 

(2 PM za poslovanje+1 za invalide) minimum potrebnih parking mesta: 2+1 PM 

-  
OSTVAREN br. PARKING MESTA - projektovan 

8 PM za poslovanje + 1PM za invalide UKUPNO 9 PM 

 

INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
Predmetna parcela je obuhvaćena elaboratom geotehničkih uslova fundiranja,koji je rađen za potrebe 
izrade prethodnog Urbanističkog plana za izgradnju višeporodične stambene zgrade za osetljive grupe 
na osnovu koga je izrađen projekat konstrukcije sa statičkim proračunom i detaljima. 

 
POSEBNI USLOVI ZA PRISTUP JAVNIM POVRŠINAMA OSOBA SA 
INVALIDITETOM : 
Pri uređenju javnih površina, zajedničkih prostorija i komunikacija, primenjene su Zakonom predviđene 
mere i rešenja koja omogućavaju licima sa posebnim potrebama u prostoru neometano i kontinualno 
kretanje, kako u objektu tako i izvan njih, a u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima 
planiranja,projektovanja I izgradnje objekata,kojima se osigurava nesmetano kretanje I pristup osoba 
sa invaliditetom,deci I starim osobama ( ("Službeni glasnik RS", br. 22/2015). Glavni ulaz u objekat 
omogućava nesmetan ulaz bez prepreka ka nivou prizemlja. 

 

Mere zaštite od požara / HIDRANTSKA INSTALACIJA ZA GAŠENJE POŽARA 

Rukovodeći se Pravilnikom o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara 
– "Sl. glasnik RS" 3/2018, a na osnovu čl. br. 33 i 34 Zakona o zaštiti od požara ("Sl. glasnik RS", br. 
111/09, 20/15, 87/18 i 87/18 – gr. zakoni) i prema tehničkim uslovima MUP-a – sektora za vanredne 
situacije Odeljenja za vanredne situacije Kragujevac, za predmetni objekat nije propisana zakonska 
obaveza pribavljanja saglasnosti na tehničku dokumentaciju, kao ni obavezu pribavljanja uslova u 
pogledu mera zaštite od požara zato što ova vrsta projekta spada u urbanističko – tehničke dokumente. 

 

MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

Područje koje se obrađuje ovim projektom ne spada u posebno ugrožene zone i ne zahteva posebnu 
zaštitu životne sredine. Sadržaji koji su predviđeni ovim projektom ne spadaju u sadržaje koji 
neposredno mogu ugroziti životnu sredinu. 

 

MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

Na području koje se obrađuje ovim projektom nisu proglašena ili evidentirana posebna nepokretna 
kulturna i prirodna dobra. 

 

MERE ZAŠTITE OD POPLAVA 
 
U predmetnom području odnosno predmetna katastarska parcela graniči se sa rekom Ždraljicom,desnom 
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pritokom reke Lepenice.Ždraljica je prema odluci o o utvrđivanju popisa voda I reda ("Sl. glasnik RS" br 
83/10),svrstana u vodotok II reda.Koriti reke Ždraljice je u zoni predmetne lokacije regulisano.Vode koje po 
kategorizaciji pripadaju vodama II reda su u nadležnosti organa Lokalne samouprave.Ždraljica je 
obuhvaćena Operativnim Planom odbrane od poplava za vode II reda na teritoriji grada Kragujevca. 

 

MERE ZA SPROVOĐENjE I REALIZACIJU / PRIMENA PLANA 

Zona predmetne lokacije spada u oblast direktne primene pravila iz Plana. 

 

TEHNIČKI USLOVI ZA IZVOĐENJE RADOVA 

TEHNIČKI OPIS RADOVA 

Ovim projektom predviđeno je i obuhvaćena izgradnja Poslovnog objekta lokalne uprave – mesne 
zajednice. 
Pod izgradnjom se podrazumeva najpre čišćenje parcele I skidanja sloja humusa u debljini od 20cm I to u 
okviru dela parcele gde će se objekat graditi.Nakon toga pristupa se geodetskom obelezavanju objekta I 
izradi nanosne skele. 
Nakon obelezenog objekta pristupa se izvođenju zemljanih radova koji podrazumevaju iskop temeljnih trake 
objekta I njihovo betoniranje.Nakon toga pristupa se izradi cokle objekta koja se radi od betonskih blokova 
d=20cm,a zatim I izradi podne ploče objekta sa prethodnim nasipanjem I nabijenjem tampon ispod podne 
ploče. 
Nakon zavrsetka podne ploče I nakon sušenja betona pristupa se montažnom postavljanju objekta koji 
podrazumeva montažu prefabrikovanih zidnih I krovnih elemenata I pokrivanju objekta,postavljanju 
projektovane stolarije. 
Zatim se pristupa završnim radovima koji obuhvataju izradu fasade,limarske radove kao I radove u okviru 
enterijera objekta sa postavkom podnih I zidnih površina objekta,montažu sanitarije i sl. 
 
SPISAK PROPISA I PRAVILNIKA 
Izvođač je dužan da se prilikom izvođenja navedenih radova pridržava sledećih zakona i pravilnika: 
- Zakon o bezbednosti i zdravlju na radu (Sl. glasnik RS br. 101/205) 
- Zakon o zaštiti od požara (Sl. glasnik RS br. 37/88, 59/93, 67/93, 48/94) 
- Pravilnik o opštim merama zaštite na radu (Sl. glasnik RS br. 29/87) 
- Pravilnik o zaštiti na radu pri utovaru tereta u motorna vozila i istovaru tereta (Sl.list SFRJ br.17/66) 
- Pravilnik o opremi, postupku pružanja prve pomoći i organizovanju službe spasavanja u 
slučaju nezgode na radu (Sl. list SFRJ br. 21/71 - Pravilnik o zaštiti na radu pri izvođenju građevinskih 
radova (Sl.glasnik RS br. 53/97). 

PLANIRANO REŠENJE / ARHITEKTONSKI KONCEPT 

Za predmetni objekat je od strane Biroa za projektovanje, inženjering i izvođenje građevinskih radova 
"STUDIO ARHITEKTON I.D." doo Vrnjačka Banja, urađeno Idejno rešenje br. A-050/24 od januara 
2024.god.; glavni i odgovorni projektant: Dušan LAZOVIĆ, dipl.inž.arh. (br. licence: 300 L309 12). 
Postupajući prema projektnom zadatku investitora, planirana je izgradnja Poslovnog objekta lokalne 
uprave, spratnosti Pr+0. 

 

KONSTRUKCIJA 
Konstruktivni sistem objekta čini armirano betonska temeljna konstrukcija na koju je preko temeljača 
oslonjena prefabrikovana drvena konstrukcija zidova objekta. Glavna krutost i stabilnost objekta, 
odnosno prijem horizontalnih sila od vetra i seizmike, obezbeđuje se preko drvenih stubova, koji 
formiraju ramove I obrazuju zidna platna ukupne debljine 12cm koja su ispunjena mineralnom vunom 
d=10cm Dispozicija konstruktivnih elemenata objekta uslovljena je funkcionalnim rešenjem, tj. 
organizacijom prostora nadzemnih etaža. Sve predviđene betonske radove izvesti na propisanim 
dubinama i merama u projektu konstrukcije. Svi konstruktivni elementi ojačanja postojećih temelja i 
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zidova biće definisani statičkim proračunom u okviru projekta konstrukcije. 
 

Fundiranje objekata vrši se na AB temeljnim trakama. Ispod temelja izvesti tampon sloj šljunka 20cm. 
Pre nasipanja tampona izvesti planiranje i zbijanje zemlje. Ispod temelja izvesti sloj tampona koji se 
ugrađuje u slojevima sa mašinskim zbijanjem dok se ne postigne modul stišljivosti od 50MPa. Prilikom 
iskopa za temelje potrebno je ukloniti slojeve nasipa organskog porekla ili slojeve lošeg materijala i 
nedovoljne zbijenosti. Ako je dubina sloja nasutog materijala veća od dubine fundiranja izvršiti zamenu 
nosivim materijalom. 

 
Nakon izlivenih temeljnih traka pristupa se izradi coklenog zida od betonskih blokova d=20cm koji se 
ukrućuju vertikalnim I horizontalnim serklažima dimenzija 20/20cm.Prostor između zidova se popunjava 
tamponom sa nabijanjem do projektom predviđene zbijenosti I prestavlja noseću podlogu ispod podne 
ploče objekta. 

IZOLACIJA 
Sve vrste izolaterskih radova (hidro, termo, zvučna...) izvesti prema važećim standardima i propisima, u 
svemu prema detaljima u projektu i grafičkom prilogu sa opisom slojeva. 

Hidroizolaciju raditi preko suve i čiste podloge. Obratiti pažnju na preklope (min. 10 cm) i obradu u 
uglovima (kod sanitarnih čvorova). Hladni premaz bitulita naneti četkom ili prskanjem na temperaturi 
višoj od 10 stepeni. 
 

Termoizolaciju svih spoljašnjih zidova objekta, kao i sloj termoizolacije u tavanskom prostoru, izvesti 
prema dimenzijama dobijenim u Elaboratu o energetskoj efikasnosti.Pre postavljanja termoizolacije 
obavezno postavili PVC foliju. 

Termodinamički proračun zidnog omotača mora ispunjavati propise o toplotnoj stabilnosti objekta u 3. 
klimatskoj zoni. Prilikom izrade projekta ispoštovane su sve smernice i obaveze definisane pravilnikom 
o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (Sl.glasnik RS br. 
69/2012), prema kome je urađen i elaborat o energetskoj efikasnosti, prema kome energetski razred 
zgrade ne sme biti ispod kategorije C. 

MATERIJALIZACIJA 
Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešen u svemu prema 
projektnom zadatku investitora, sopstvenoj nameni i uslovima na terenu. Svi elementi arhitekture 
planirani su sa ciljem podržavanja postojećeg ambijentalnog okruženja i njegovog prožimanja kroz 
unutrašnje prostorne celine, sa akcentom na upotrebljene materijale i detalje. 

Spoljašnja obrada – termodinamički proračun zidnog omotača zadovoljava propise o toplotnoj 
stabilnosti objekta u 3. klimatskoj zoni. Završna obrada spoljašnjih zidova je “Demit“ fasada u tonu po 
izboru projektanta. 

Unutrašnja obrada – obloga podova svih unutrašnjih prostorija namenjenih poslovanju obloženi su 
keramičkim pločicama kao I sanitarne prostorije. 

Zidovi prostorija su gletovani i obojeni disperzijom, izuzev sanitarnih koji su obloženi keramičkim 
pločicama. Plafoni svih prostorija u objektu su takođe gletovani i obrađeni disperzijom. 
Stolarija i bravarija – spoljašnja stolarija je PVC, u boji po izboru investitotra, dok je unutrašnja stolarija 
od hrastovog masiva 1. klase u svemu prema dimenzijama i detaljima u specifikaciji,dok su vrata na 
sanitarnim čvorovima od PVC-a. 

 

FAZE IZGRADNJE 

U skladu sa zahtevima investitora i dinamikom građenja, planirana je gradnja objekta u okviru 1 faze. 

 
 

 



Odgovorni urbanista: Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. 
Broj licence:  200 1466 14 

 
 
 

Lični pečat & potpis:  

 

 

 

TEHNIČKI USLOVI NADLEŽNIH ORGANA 
 

INFRASTRUKTURNI PRIKLjUČCI: 

Od strane investitora pribavljeni su tehnički uslovi za projektovanje i priključenje na lokalnu 
infrastrukturu. 

priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi JKP ''Vodovod I kanalizacija" br: 
11957/1 datum: 26.07.2023.god. 

priključak na nn elektro mrežu 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi JP „EPS Distribucija“ 
ogranak Elektrodistibucija Kragujevac 
br: 121/2 datum: 27.12.2023.god. 

priključak na telekomunikacionu instalaciju 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi TELEKOM br: 563529/2-2023 
datum: 26.12.2023.god. 

priključak na saobraćajnu mrežu 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi JKP Šumadija, br: 2-3282,datum: 
26.12.2023.god. I izmenjeni tehnički uslovi broj 2-7862 
od 29.03.2024 

zaštita spomenika kulture Tehnički uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture 
br.3715/02/1 od 28.12.2023.god. 

priključak na gasnu instalaciju Tehnički uslovi Srbijagas – organizaciona deo “Beograd” 
broj 3739/23-XXIV 

zelenilo Tehnički uslovi JKP Šumadija broj 1-32921 od 
27.12.2023.god. 

komunalni otpad Tehnički uslovi JKP Šumadija broj 1-32917 od 
27.12.2023.god. 

energija I fluidi Tehnički uslovi Energetika DOO broj 645/23/M.N od 
23.12.2023.god. 

zaštita voda Tehnički uslovi Srbijavode broj 60/24 od 15.01.2024.god. 

 

POSEBNI USLOVI: 

Mere zaštite od 
požara: 

Tehnički uslovi Ministarstva unutrašnjih poslova, 
Republika Srbija, Sektor za vanredne situacije, 
Odeljenje za vanredne situacije Kragujevac 

br: 2825/23 
datum: 28.12.2023.god. 

 
 

            

 
 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
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OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
tip objekta: slobodnostojeći objekat 

vrsta radova:                     Izgradnja novog objekta  

kategorija objekta: B 

 
 

klasifikacija 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

 

klasifikacioni br: 122 011; B 

 

100% 
Poslovne zgrade – zgrade koje se upotrebljavaju za 
administrativne i upravne svrhe (banke,pošte,poslovne 

zgrade  lokalne uprave i državnih tela i dr) 

naziv prostornog, odnosno urbanističkog 
plana: 

PGR NASELJA “BELOSEVAC I  ŽDRALJICA” (“Službeni list   
grada Kragujevca “ broj 39/15) 

 

 

mesto: Kragujevac, Katastarska opština Kragujevac 1 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština: 

                     k.p br. 13504/3, K.O. Kragujevac 1 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština 

preko kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

 
                       k.p. br. 13504/3, K.O. Kragujevac 1 

broj / spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojoj se nalazi 

priključak na javnu saobraćajnicu: 

 
                  Na ulicu Dimitrija Crnobarca (KP 13504/4 KO 

Kragujevac 1)  
 

  PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU  

Poslovni zgrada lokalne uprave 
– mesna zajednica 

Klasifikacioni br: 

122 011 

 

Kategorija: B 

BRGP: 142,74 m² 
(BRUTO: 142,74 m²) 

 
Spratnost: Pr+0 

 
Poslovanje: 1 jedinica 

PRIKLJUČAK NA VODOVODNU MREŽU:                      sanitarna mreža Ø 25  

PRIKLJUČAK NA KANALIZACIONU MREŽU:                       1 priključak / Ø 100  

PRIKLJUČAK NA ATMOSFERSKU MREŽU:                       1 priključak / Ø 100  

PRIKLJUČAK NA NN ELEKTRO MREŽU: 
UKUPNO:  

1 celina : trofazno merenje (17,25 kW) – postojeći priključak 

UKUPNA INSTALISANA SNAGA: 17,25 kW 

NAZIVNA STRUJA AUTOMATSKIH OSIGURAČA: 25 A 

PRIKLJUČAK NA TELEKOMUNIKACIONU MREŽU: 1 priključak (interfon, telefon, TV...) 

NAČIN GREJANJA: električna energija (elektro-kotlovi) 

ODNOŠENJE SMEĆA: 1 metalni kontejner; V=1100 lit. (1,37x1,2x1,45m) 

PRIKLJUČAK NA JAVNU SAOBRAĆAJNICU 1 na ulicu 9.maja preko parcele 13512 KO KG1 



       142.74 U K U P N O B.R.G.P. nadzemnih etaža 

O P I S I P O V R Š I N A P R O S T O R I J A 
 

 
 Naziv prostorije Obrada poda Obrada zida Obrada plafona Površina 

1. Rampa za invalide sa 
predulazom 

keramika                   
18.00 

2. Kancelarija 1 keramika poludisperzija poludisperzija                 
43.56 

3. WC 1 keramika keramika poludisperzija          2.57 

4. WC 2 keramika keramika poludisperzija            5.30 

5. WC za invalide keramika keramika poludisperzija            3.00 

6. Komunikativni prostor keramika poludisperzija poludisperzija            9.82 

7. Kancelarija 2 keramika poludisperzija poludisperzija            9.07 

8. Kancelarija 3 keramika poludisperz poludisperzija          7.08 

9. Kancelarija 4 keramika poludisperzija poludisperzija          17.64 

10. Kancelarija 5 keramika poludisperzija poludisperzija                 
12.18 

 UKUPNO neto korisna površina 128.22 

 

U K U P N O: NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 128.22 
U K U P N O: BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 142.74 

 

R E K A P I T U L A C I J A P O V R Š I N A 

n a z i v e t a ž e 
ukupno NETO 
površina (m²) 

ukupno BRUTO 
površina (m²) 

P R I Z E M LJ E 128.22 142.74 

U K U P N O  128.22       142.74
  

 

 

 
 
 
 

 
Odgovorni urbanista: Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. 
Broj licence:  200 1466 14 

 
 
 

Lični pečat & potpis:  
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GRAFIČKI PRILOZI 
 

- URBANISTIČKI PROJEKAT - 
 
 

 

1. SITUACIJA sa osnovom prizemlja 

2. SAOBRAĆAJ / PARKIRANjE / HORTIKULTURALNO UREĐENjE 

3. INFRASTRUKTURNI PRIKLJUČCI 









DOKUMENTACIJA INVESTITORA 

 

Katastarsko topografski plan 

List nepokretnosti 

Informacija o lokaciji 

 

 

 















































































































IDEJNO REŠENJE 



Glavni projektant: 
Broj licence: 

Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
300 L309 12 

Lični pečat & potpis:  

Odgovorno lice projektanta (el. potpis): Glavni projektant (el. potpis): 

 
 

Investitor: "Gradska uprava za razvoj i investicije " Kragujevac, 
adresa: Trg slobode broj 3,Kragujevac 
Mat. br.: 07184069; PIB: 101982436 

Objekat: Poslovna zgrada lokalne uprave – mesna zajednica spratnost: Pr+0 
 

Lokacija: k.p. br.13504/3, K.O. Kragujevac 1 
 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – IDEJNO REŠENJE 
 

Za građenje : NOVA GRADNJA 
 

Projektant: BIRO ZA PROJEKTOVANJE, INžeNJERING I IZVOđeNJE GRAđeVINSKIH RADOVA 

"STUDIO ARHITEKTON I.D." DOO VRNJAČKA BANJA 

Odgovorno lice projektanta: Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
 
 

 
Pečat & potpis:   

direktor 
 
 
 
 

 

 
 

Broj tehničke dokumentacije: A-050/24 
Mesto i datum: Vrnjačka Banja,januar 2024.god. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE IDEJNOG REŠENJA 



 
 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske IDR 

0.2. Sadržaj glavne sveske IDR 

0.3. Odluka o određivanju glavnog projektanta 

0.4. Izjava glavnog projektanta 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima 

0.7. Opšti i osnovni podaci o objektu i lokaciji 

0.8 Tehnički opis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
IDEJNOG REŠENJA 





 
 

Idejno rešenje 
Poslovne zgrade lokalne uprave – mesne zajednice, spratnosti Pr+0, 

na k.p. br. 13504/3, K.O. Kragujevac 1, 
 

Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. 
 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 

 
da su delovi projekta idejnog rešenja međusobno usaglašeni, 

da podaci u glavnoj svesci odgovaraju sadržini projekta, 
da je idejno rešenje izrađeno u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, 

propisima, standardima i normativima iz oblasti i pravilima struke; 
da sadrži propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjenje osnovnog zahteva 

za predmetni objekat. 
 
 

0. GLAVNA SVESKA IDEJNOG REŠENJA br: A-050/24 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br: A-050/24-1A 

 
 
 
 

Glavni projektant IDR: Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
Broj licence: 300 L309 12 

 
 
 
 

 
Lični pečat & potpis:  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Broj tehničke dokumentacije: A-050/24 

 

Mesto i datum: Vrnjačka Banja, januar 2024.god. 
 

0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA 
IDEJNOG REŠENJA 



 

 

0. GLAVNA SVESKA A-50/24 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE A-050/24-1A 
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0.5. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 



 

 
0. GLAVNA SVESKA : 

Projektant: BIRO ZA PROJEKTOVANJE, INžeNJERING I IZVOđeNJE GRAđeVINSKIH RADOVA 

"STUDIO ARHITEKTON I.D." DOO VRNJAČKA BANJA 

Glavni projektant: Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. 
Broj licence: 300 L309 12 

 
 

Lični pečat & potpis:  
 
 
 
 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE : 

Projektant: BIRO ZA PROJEKTOVANJE, INžeNJERING I IZVOđeNJE GRAđeVINSKIH RADOVA 

"STUDIO ARHITEKTON I.D." DOO VRNJAČKA BANJA 

Odgovorni projektant: Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. 
Broj licence: 300 L309 12 

 
 

Lični pečat & potpis:  

0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA 



0.7 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
tip objekta: slobodnostojeći objekat 

vrsta radova: Izgradnja novog objekta 

kategorija objekta: B 

 
 

klasifikacija 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

 
klasifikacioni br: 122 011; B 

 
100% 

Poslovne zgrade – zgrade koje se upotrebljavaju za 
administrativne i upravne svrhe (banke,pošte,poslovne 

zgradelokalne uprave i državnih tela i dr) 

naziv prostornog, odnosno urbanističkog 
plana: 

PGR NASELJA “BELOSEVAC I ŽDRALJICA” (“Službeni list 
grada Kragujevca “ broj 39/15) 

mesto: Kragujevac, Katastarska opština Kragujevac 1 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština: 

k.p br. 13504/3, K.O. Kragujevac 1 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština 
preko kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

 
k.p. br. 13504/3, K.O. Kragujevac 1 

broj / spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojoj se nalazi 
priključak na javnu saobraćajnicu: 

 
Na ulicu Dimitrija Crnobarca (KP 13504/3 KO 

Kragujevac 1) – izgradnja nedostajuće infrastrukture 

 

 PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU  

Poslovni zgrada lokalne uprave 
– mesna zajednica 

Klasifikacioni br: 
122 011 Kategorija: B 

BRGP: 142,74 m² 
(BRUTO: 142,74 m²) 

 
Spratnost: Pr+0 

 
Poslovanje: 1 jedinica 

PRIKLJUČAK NA VODOVODNU MREŽU: sanitarna mreža Ø 25 

PRIKLJUČAK NA KANALIZACIONU MREŽU: 1 priključak / Ø 100 

PRIKLJUČAK NA ATMOSFERSKU MREŽU: 1 priključak / Ø 100 

PRIKLJUČAK NA NN ELEKTRO MREŽU: 
UKUPNO: 

1 celina : trofazno merenje (17,25 kW) – postojeći priključak 
UKUPNA INSTALISANA SNAGA: 17,25 kW 

NAZIVNA STRUJA AUTOMATSKIH OSIGURAČA: 25 A 

PRIKLJUČAK NA TELEKOMUNIKACIONU MREŽU: 1 priključak (interfon, telefon, TV...) 

NAČIN GREJANJA: električna energija (elektro-kotlovi) 

ODNOŠENJE SMEĆA: 1 metalni kontejner; V=1100 lit. (1,37x1,2x1,45m) 

PRIKLJUČAK NA JAVNU SAOBRAĆAJNICU 1 na ulicu 9.maja preko parcele 13512 KO KG1 
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0.7.1 OSNOVNI PODACI O OBJEKTU i LOKACIJI 
 

 
parcela k.p. br. 13504/3, KO. Kragujevac 1 površina: 9276 m² 

 
ukupna BRUTO površina objekta: 142,74 m² 

 
ukupna BRGP (bruto nadzemnih etaža): 142,74 m² 

 ukupna NETO površina: 128,22 m² 

 BRUTO površina prizemlja: 142,74 m² 

 

 
dimenzije 
objekta: 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 
142,74 m² - budući + 558,0 
m²- objekat koji predvidjen 
kroz prvi urbanistički 
projekat = 700,74m² 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža) Pr+0 

 
visina objekta (sleme): 
apsolutna visinska kota: 

5,64 m od nulte kote terena – 
sleme 1 – 212,74m.n.v 

  6,11 m od nulte kote terena – 
sleme 2 – 213,21m.n.v 

 
visina venca: 
apsolutna visinska kota venca: 

3,40 m od nulte kote terena - 
210,30 m.n.v. 

  
spratna visina: 

 
Prizemlje 280cm 

 
broj funkcionalnih jedinica: 1 

 
broj parking mesta (1 PM na 70m²) 2 PM 

 
 

 
materijalizacija 
objekta: 

materijalizacija fasade: Akrilna fasada 

orijentacija slemena: / 

nagib krova: 25% 

materijalizacija krova: crep 

procenat zelenih 
površina: 

min. 25% (103,75m²) 66 % (6180,26 m²) 

indeks zauzetosti: max. 70% (142,74m² - budući + 558,0m²-postojeći = 
700,74m²) 

1,54 % - budući + 6,00 % - 
postojeći = 7,54m² 

druge 
karakteristike 
objekta: 

Objekat je projektovan kao slobodnostojeći objekat pravougaone osnove sa izbačenom 
terasom I pristupnom rampom za invalide, namenjen poslovanju lokalne uprave, 
spratnosti Pr+0. 

predračunska 
vrednost objekta: 

11.515.000,00 din. (građevinski i građevinsko zanatski radovi) 
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142,74 U K U P N O B.R.G.P. nadzemnih etaža 

O P I S I P O V R Š I N A P R O S T O R I J A 

 
 

 Naziv prostorije Obrada poda Obrada zida Obrada plafona Površina 

1. 
Rampa za invalide sa 
predulazom keramika   18.00 

2. Kancelarija 1 keramika poludisperzija poludisperzija 43.56 

3. 
WC 1 

keramika keramika poludisperzija 2.57 

4. WC 2 keramika keramika poludisperzija 5.30 

5. WC za invalide keramika keramika poludisperzija 3.00 

6. Komunikativni prostor keramika poludisperzija poludisperzija 9.82 

7. Kancelarija 2 keramika poludisperzija poludisperzija 9.07 

8. Kancelarija 3 keramika poludisperz poludisperzija 7.08 

9. Kancelarija 4 keramika poludisperzija poludisperzija 17.64 

10. Kancelarija 5 keramika poludisperzija poludisperzija 12.18 

 UKUPNO neto korisna površina 74,56 
 

U K U P N O: NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 128.22 
U K U P N O: BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 142.74 

 

R E K A P I T U L A C I J A P O V R Š I N A 

n a z i v e t a ž e 
ukupno NETO 
površina (m²) 

ukupno BRUTO 
površina (m²) 

P R I Z E M LJ E 128.22 142.74 

U K U P N O 128.22 142,74 

 

 
 
 
 

 
Odgovorni projektant: Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
Broj licence: 300 L309 12 

 
Lični pečat & potpis:  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



0.8  TEHNIČKI OPIS 
 

UVOD 
Na predmetnoj lokaciji je planirana izgradnja objekta mesne zajednice,spratnosti: Pr+0. Objekat je 
slobodnostojeći,dimenzija 16,20m x 7,70m sa izbačenim predulazom I pristupnom rampom za invalide 
dimenzija 2,00m x 9,00m planiran za potrebe izgradnje objekta mesne zajednice, projektovan u skladu sa 
Zakonom o planiranju i izgradnji i Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i 
stanova ("Sl. glasnik RS", br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015). 

. 
 

POSTOJEĆE STANJE  / LOKACIJA 
Predmetna lokacija se nalazi u Beloševcu, na k.p. br. 13504/3, K.O. Kragujevac 1, i ima izlaz na na ulicu 9. maja 
u svemu prema usvojenim planskim dokumentima,a koji nije još uvek izveden na terenu. 

 
Parcela je pravilnog oblika. Teren je u blagom padu od jugozapada ka severoistoku,odnosno prema reci 
Ždraljici uz visinsku razliku od oko 3,00m, od kote 206,50mnv do 203,50 mnv. 

 
Prema podacima iz lista nepokretnosti br. 9957, parcela je ukupne površine 9276 m² i na njoj ne postoje nikakvi 
evidentirani objekti.Vrsta zemljišta: gradsko- građevinsko zemljište.Za predmetnu parcel urađen je 
Urbanistički projekat za izgradnju Višeporodične stambene zgrade sa više od 3 stana za posebno osetljive 
grupe.Urbanističkim projektom I drugim planskim dokumentima predviđeno je osnivanje saobraćajnice oko 
predmetne parcele (Ulica Dimitrija Crnobarca) I direktan priključak na postojeću infrastukturnu mrežu 
(Ulica 9.maja) I to preko parcele 13512 koja je u trenutnom stanju makadamskog prilaza parceli. 

 

PLANIRANO REŠENJE 
ARHITEKTONSKI KONCEPT 

 
Pozicija: Objekat je postavljen u svemu prema urbannističkim parametrima koji su zadati planskim 
dokumentima I Urbanističkim projektom za Izgradnju Višeporodične stambene zgrade za smeštaj posebno 
osetljivih grupa. 

 
Gabariti su u svemu prema grafičkoj dokumentaciji sa organizacijom prostora u svemu prema potrebama I 
zahtevima investitora. 

 
Regulaciona I građevinska linija je zadata PGR-om i prikazana u grafičkom prilogu. 

 
Osnovna namena objekta: poslovni objekat. Projektom je planirano da se funkcionalno podredi poslovnom 
prostoru odnosno potrebama kancelarije mesne zajednice u svemu prema projektnom zadatku dobijenom od 
strane investitora gde je sa jedne strane konceptom predviđen prostor za kancelariju sa eventualnom salom za 
sastanke i sa jednim sanitarnim čvorom I gde je ovaj prostor odvojen posebnim spoljašnjim ulazom. U drugom 
delu sa drugim posebnim ulazom predviđen je kancelarijski proctor koji je odvojen sa više prostornih jedinica 
gde je predviđen jedan sanitarni čvor sa jednim predprostorom I dve kabina I jednim sanitarnim čvorom za lice 
sa invaliditetom.Ispred objekta nalazi se ulaz sa predviđenom rampom za pristup lica sa invaliditetom. 

 
Planirani objekat je ukupne BRUTO površine: 142,74 m² (ukupne BRGP nadzemnih etaža: 142,74 m²), ukupne 
NETO površine: 128,22m². 

 
Spratna visina u delu je 2,80 m.Detaljan opis, koncepcija kao i površine svih poslovnihi drugih prostorija u 
objektu, date su u numeričkom delu projekta (opis i površina prostorija). 

 
Nulta kota objekta je definisana na završnoj koti terena I iznosi 206,90 mnv, dok je završna kota 
poda prizemlja koja odgovara koti ±0.00 I odgovara apsolutnoj koti 207,50mnv. 

 
Kota AB ploče prizemlja je (-0.10)  - 207,40 mnv . 

 
Visina venca je +3,40 m u odnosu na kotu trotoara odnosno 2,80m u odnosu na nultu 



                          kotu poda prizemlja I odgovara apsolutnoj koti 210,30 mnv. 
                        Objekat ima 2 visine slemena gde je središnji deo objekta viši od bočnih krajeva I njegova kota je 6,11m 
                          Od nulte kote objekta (terena) I odgovara apsolutnoj koti 213,21mnv. 

Krov je projektovan kao kos krov, sa nagibom od 25° sa dva slemena različite visine. 
 

KONSTRUKCIJA 
Konstruktivni sistem objekta čini armmirano betonska ploča na kojoj su naslonjeni montažni zidovi izrađeni od 
drvene konstrukcije koji su ispunjeni mineralnom vunom.Debljina zidova je 12 cm i to konstrukcija noseća od 
drvenih greda i stubova dimenzija 42/100mm koji je ispunjenom mineralnom vunom sa parnom branom 
okrenutom prema spoljnoj strani zida koja je zatvorena sa OSB tablama debljine 9mm. 

 
 

Fundiranje objekta se vrši na trakastim temeljima marke betona MB30 preko kojih se radi cokla u visini od 60 
cm na koje se postavlja betonska ploča debljine d=10cm armirana sa mrežom Q188 koja je ukrućena 
horizontalnim I vertikalnim serklažima u okviru ploče.Nakon toga na gotovu betonsku ploču postavljaju se 
drvene temeljače  preko kojih se postavljaju noseći zidovi koji svoju težinu prebacuju na temelje objekta. 

 
Preko zidova odnosno venčanica oslonjen je dvovodni krov koji se radi od drvenih rešetkastih nosača koji se 
sastoje od donjeg i gornjeg pojasa izrađen od daske colare d=24mm koji se međusobni ispunjeni štapovima 
ispune debljine 42mm.Krov se dalje preko rešetkastih nosača dašča daskom debljine 24mm,zatim letva u 2 
pravca i na kraju se vrši prekrivanjem crepom. 

 

INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
Predmetna parcela je obuhvaćena elaboratom geotehničkih uslova fundiranja, na osnovu koga je izrađen 
projekat konstrukcije sa statičkim proračunom i detaljima. 

 

IZOLACIJA 
Sve vrste izolaterskih radova (hidro, termo, zvučna...) izvesti prema važećim standardima i propisima, u svemu 
prema detaljima u projektu i grafičkom prilogu sa opisom slojeva. 

 
Hidroizolaciju raditi preko suve i čiste podloge. Obratiti pažnju na preklope (min. 10 cm) i obradu u uglovima 
(kod sanitarnih čvorova). Hladni premaz bitulita naneti četkom ili prskanjem na temperaturi višoj od 10 stepeni. 

 
Termoizolaciju svih spoljašnjih zidova objekta, kao i sloj termoizolacije ravnog krova i terasa iznad grejanog 
prostora, izvesti prema dimenzijama dobijenim u Elaboratu o energetskoj efikasnosti, a termoizolacioni i zvučni 
sloj izolacije između etaža izvesti od tvrdopresovanog stiropora (styrodur) d=2cm. Pre postavljanja 
termoizolacije obavezno postavili PVC foliju. 

 
Termodinamički proračun zidnog omotača mora ispunjavati propise o toplotnoj stabilnosti objekta u 3. klimatskoj 
zoni. Prilikom izrade projekta ispoštovane su sve smernice i obaveze definisane pravilnikom o uslovima, 
sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (Sl.glasnik RS br. 69/2012), prema kome 
je urađen i elaborat o energetskoj efikasnosti, prema kome energetski razred zgrade ne sme biti ispod 
kategorije C. 

 

MATERIJALIZACIJA 
Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešen u svemu prema projektnom 
zadatku investitora, sopstvenoj nameni i uslovima na terenu. Svi elementi arhitekture planirani su sa ciljem 
podržavanja postojećeg ambijentalnog okruženja i njegovog prožimanja kroz unutrašnje prostorne celine, sa 
akcentom na upotrebljene materijale i detalje. 

 
Spoljašnja obrada – termodinamički proračun zidnog omotača zadovoljava propise o toplotnoj stabilnosti 
objekta u 3. klimatskoj zoni. Završna obrada spoljašnjih zidova je “Akrilna“ fasada u tonu po izboru projektanta, 
na delovima fasade označenim u projektu.. 

 
Unutrašnja obrada – obloga podova svih unutrašnjih prostorija namenjenih je parket I klase, dok su 
hodnici, kuhinja, ostava, kupatilo i terasa obloženi keramičkim, odnosno granitnim 



pločicama. Stepenište i zajedničke prostorije su obložene granitnim pločicama. 
 

Zidovi prostorija su gletovani i obojeni disperzijom, izuzev sanitarnih koji su obloženi keramičkim pločicama. 
Plafoni svih prostorija u objektu su takođe gletovani i obrađeni disperzijom. 
Stolarija i bravarija – spoljašnja stolarija je PVC 
 
 
, u boji po izboru projektanta -bela, dok je unutrašnja stolarija od hrastovog masiva 1. klase u svemu prema 
dimenzijama i detaljima u specifikaciji. Ograda na terasama je od aluminijumskih profila, RAL 70.16, visine 110 
cm, u svemu prema projektu. 

 

INSTALACIJE 
Sve instalacije biće priključene u skladu sa izdatim tehničkim uslovima javnih preduzeća i nadležnih organa. 
ELEKTROINSTALACIJE projektovati prema nameni objekta, u skladu sa planiranim rešenjem objekta i izdatim 
tehničkim uslovima EPS-a. Objekat opremiti instalacijama visokog i niskog napona, kao i gromobranskim 
instalacijama. Instalaciju uraditi kao trofaznu, ukoliko se drugačije na zahteva prema tehničkim uslovima 
nadležne elektrodistribucije. Komplentna instalacija se štiti FID sklopkom projektovane jačine. Svi osigurači u 
tabli su automatski. Od instalacija slabe struje u svakom stanu je predviđeno po jedno mesto za priključak 
aparata fiksne telefonije i najmanje jedno mesto za priključak kablovske televizije. Na ulazu u objekat 
predvideti interfon i video nadzor. Za vođenje kablova kroz zidove i plafone koriste se gibljiva creva. Sve radove 
izvesti stručno, prema pravilima i uputstvu projektanta za ovu vrstu radova. Nazivna struja: 25A. 
Planirana električna energija za napajanje: 17,25kW  

 

TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE biće izvedene u skladu sa uslovima i najpovolјnijim ponudama 
provajdera. Projektom su obrađene sledeće vrste telekomunikacionih i signalnih instalacija: 

• informaciono-komunikaciona mreža (ICT); 
• sistem za distribuciju TV signala (BCT); 
• audio interfonfonski sistem. 

 
VODOVOD i KANALIZACIJA je planirana prema potrebama za predmetni objekat, odnosno prema datom broju 
i rasporedu sanitarnih uređaja, na osnovu koga će se uraditi projekat ViK. 

 

Planirano: sanitarna mreža Ø 25: 1 vodomer 
 

Vodovod i kanalizaciju projektovati prema potencijalima postojeće infrastrukturne mreže i izdatim tehničkim 
uslovima nadležnog preduzeća. Projekat uraditi u skladu sa važećim propisima i normativima za izvođenje 
unutrašnjih instalacija, kao i važećim propisima protivpožarne zaštite. 
Prema arhitektonsko-građevinskom projektu za predmetni objekat, uradiće se projekat instalacija vodovoda i 
kanalizacije, prema datom broju i rasporedu sanitarnih uređaja. Vodovod i fekalne odpadne vode iz sanitarnih 
uređaja i sa poda cevnom mrežom su putem vertikala i horizontalnog razvoda izvedene iz objekta na min. 
1,00m. 

Planirano: 1 priključak na kanalizacionu mrežu (Ø100) 
 

ATMOSFERSKE VODE će putem slivnika i kanaleta biti sprovedene do odgovarajuće pozicije na parceli i 
prema mogućnosti javne infrastrukture, u kišnu kanalizaciju. Atmosferska kanalizacija će primati isključivo vode 
koje potiču od atmosferskih padavina. Odvod atmosferalija sa objekta je predviđen olukom R12 (min. pad 
1.5%) i olučnim vertikalama Ø100, priključenim na drenažne cevi oko objekta Ø150 i nadzemne betonske 
kanalete 40/40cm. Olučne cevi i vertikale izrađeni su od pocinkovanog lima d=0.55mm i plastificirane u boju 
RAL 70.21. Planirani priključak na gradsku atmosfersku kanalizaciju min. Ø300, odnosno u svemu prema 
uslovima nadležnog JKP-a. 
Planirano: 1 priključak na atmosfersku mrežu (Ø100) 

 
GRAĐEVINSKI RADOVI – vodovod i kanalizacija 
Svi građevinski radovi moraju se izvršiti stručno prema projektu i postojećim tehničkim propisima, sa stručnom 
radnom snagom.  



Iskop. Izvršiti iskop zemlje za kanalske rovove i reviziona okna, u svemu prema uzdužnim profilima iz projekta. 
Dno rova mora da bude u odgovarajućem padu za cevi, uz pravilno odsecanje bočnih strana. U slučaju 
rastresitog terena izvođač mora izvršiti razupiranje rova - bočnih strana, sa odbacivanje zemlje na 1.00m od 
ivice rova kako bi se obezbedio siguran i nesmetan rad. Ako se pojave podzemne ili atmosferske vode potrebno 
je izvršiti crpljenje vode iz rova. Po završenom polaganju cevi na sloju peska, po ispitivanju i premazivanju, 
izvršiti zatrpavanje zemljom u slojevima od 30cm sa nabijanjem. Preostalu zemlju izvođač odvozi na za to 
određenu deponiju koju obezbeđuje nadzorni organ. 

Pesak. Izvršiti ubacivanje i razastiranje peska u rov sa planiranjem prema niveleti i to po 10cm ispod i iznad 
temena cevi sa pažljivim nabijanjem oko cevi. Probijanje otvora za provlačenje vodovodnih i kanalizacionih cevi 
vršiti kroz zidove i međuspratne konstrukcije. Otvori se izvode u zidovima od opeke, bloka i betona, 
međuspratnim i krovnim konstrukcijama različitih debljina i u betonskim podovima, različitih veličina, što zavisi 
od prečnika cevi. Otvor mora da bude 3-5cm veći od spoljnjeg prečnika cevi. Pri ugrađivanju cevi u tlo omotati je 
dekorodal trakom, a cevi u međuspratnoj konstrukciji omotati terisanom hartijom, a prilikom zatvaranja otvora 
voditi računa da cev ostane slobodno odvojena od betonske konstrukcije. 

SANITARNI UREĐAJI I PRIBOR: Prema projektu predviđeni su sanitarni uređaji i pribor domaće proizvodnje, u 
boji i obliku po izboru investitora. Ukoliko se investitor odluči za uvozne sanitarne uređaje i pribor, predračun 
radova treba korigovati za razliku u ceni. 

 
TERMOTEHNIČKE INSTALACIJE (SISTEM GREJANJA) način zagrevanja prostora je na električnu energiju 
preko elektrokotlova sa niskopotrošnim Norveškim radijatorima sa centralnom regulacijom. Projektovana 
unutrašnja temperatura se mora obezbediti pri projektnoj spoljašnjoj temperaturi od - 12.1°C (definisana 
pravilnikom o EE). Za predmetni objekat isprojektovana je instalacija centralnog grejanja sa sledećim 
karakteristikama. 

 
- Snaga grejanja je 6 kW. 
- Opseg podešavanja temparature kod grejanja: 28-85 °C 
- Sigurnosni graničnik temperature: 95 °C. 
- Napon napajanja: 3x230V/400V+N+PE, 50 Hz. 
- Nominalna jačina struje osigurača: 10 A. 
- Poprečni presek (pun provodnik ): 6 mm2. 
- Zapremina ekspanzione posude: 8 lit. 

 
 

Mere zaštite od požara / HIDRANTSKA INSTALACIJA ZA GAŠENJE POŽARA 

Rukovodeći se Pravilnikom o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara – 
"Sl. glasnik RS" 3/2018, a na osnovu čl. br. 33 i 34 Zakona o zaštiti od požara ("Sl. glasnik RS", br. 111/09, 
20/15, 87/18 i 87/18 – gr. zakoni) i prema tehničkim uslovima MUP-a – sektora za vanredne situacije, za 
predmetni objekat nije propisana zakonska obaveza pribavljanaj saglasnosti na tehničku dokumentaciju. 

 
 

SAOBRAĆAJ I KOMUNIKACIJE 
 

Predmetna parcela je orijentisana na saobraćajnicu Ulice Gornjomilanovačke, tako da je pristup objektu 
omogućen iz ove saobraćajnice. 
Glavni pešački ulaz u objekat je pozicioniran na severozapadnoj strani u nivou prizemlja gde je formiran 
stepenišni prostor,rampa za invalide i vetrobran sa ulazom. Na delu parcele ispred glavnog ulaza su planirani 
trotoari i pešačke staze, koji povezuju parking prostore sa objektom i zelenim rekreativnim površinama oko 
objekta. Dimenzije svih komunikacija, površina, kao njihova nivelacija dati su u grafičkim prilozima. 
 
Proračun parking mesta: 
 
 

Parkiranje / min. 1 parking mesto na 75 m² poslovnog 
 

broj jedinica: 1 
min parking mesta 
poslovanje 2 PM 

 minimum potrebnih parking mesta: 2 
PM 

 



                         
 

POSEBNI USLOVI ZA PRISTUP POVRŠINAMA ZA OSOBE SA 
INVALIDITETOM 

Pri uređenju javnih površina, zajedničkih prostorija i komunikacija, primenjene su Zakonom predviđene mere i 
rešenja koja omogućavaju licima sa posebnim potrebama u prostoru neometano i kontinualno kretanje, kako u 
objektu tako i izvan njih, a u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti ("Službeni glasnik 
RS", br. 19/2012). Glavni ulaz u objekat omogućava nesmetan ulaz bez prepreka ka nivou prizemlja, a unutar 
objekta lift omogućava vertikalno kretanje ka svim etažama. 

 

MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 

Područje koje se obrađuje ovim projektom ne spada u posebno ugrožene zone i ne zahteva posebnu zaštitu 
životne sredine. Sadržaji koji su predviđeni ovim projektom ne spadaju u sadržaje koji neposredno mogu 
ugroziti životnu sredinu. 

 
MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

 
Na području koje se obrađuje ovim projektom nisu proglašena ili evidentirana posebna nepokretna kulturna i 
prirodna dobra. 

 

MERE ZA SPROVOĐENjE I REALIZACIJU / PRIMENA PLANA 
 

Zona predmetne lokacije spada u oblast direktne primene pravila iz Plana. 

 
PARTERNO UREĐENJE 

Slobodne površine oko objekta predviđene su kao parking prostor i hortikulturno uređeni prostor sa zelenilom i 
trotoarima oko objekta. Projektovani zeleni parter na delu parcele oko objekta i parkinga, ima ulogu stvaranja 
prirodne i ambijentalne celine, ne ugrožavajući predviđene vizure iz objekta. 

 
Poseban akcenat u projektovanju parternog rešenja predstavlja plan oživljavanja dela parcele oko objekta na 
južnoj strani parcele, kroz formiranje mini-parka sa biljnim vrstama listopadnih sadnica karakterističnih za ovo 
podneblje i niskim ukrasnim zelenilom (poležuće kleke i tuje, fotinije, pampas trave i sl.), koje bi upotpunilo 
planiranu zelenu ponudu. Pored trotoara, planirano je postavljanje drvenih klupa za sedenje i parkovskih kanti 
za otpatke. 

 
 

FAZE IZGRADNJE 
 

U skladu sa zahtevima investitora, dinamikom, kao i finansijskim sredstvima, planirana je izgradnja objekta u 
okviru 1 faze. 

 
 

Odgovorni projektant: Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
Broj licence: 300 L309 12 

 
 
 

Lični pečat & potpis:   



 
 
 
 

 

1.1 NASLOVNA STRANA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Investitor: "Gradska uprava za razvoj i investicije" Kragujevac, 
adresa: Trg slobode 3,Kragujevac 
Mat. br.: 07184069; PIB: 101982436 

Objekat: Poslovni objekat lokalne uprave – mesna zajednica; spratnost: Pr+0 
 

Lokacija: k.p. br. 13504/3, K.O. Kragujevac 1 
 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – IDEJNO REŠENJE 
 

Za građenje : NOVA GRADNJA 
 

Projektant: BIRO ZA PROJEKTOVANJE, INžeNJERING I IZVOđeNJE GRAđeVINSKIH RADOVA 

"STUDIO ARHITEKTON I.D." DOO VRNJAČKA BANJA 

Odgovorno lice projektanta: Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
 
 

 
Pečat & potpis:   

direktor 
 
 
 
 
 

 
Odgovorni projektant: Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
Broj licence: 300 L309 12 

 
 

 
Lični pečat & potpis:  

 
 
 
 
 
 

 
Broj tehničke dokumentacije: A-050/24-1A 
Mesto i datum: Vrnjačka Banja, januar 2024.god. 



 

 

1.1. Naslovna strana projekta 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3.1. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta: 

1.4.1. Izjava odgovornog projektanta 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
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1.2. SADRŽAJ ARHITEKTONSKOG DELA PROJEKTA 



 
 
 

Na osnovu čl. 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl.glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020,52/2021 I 62/2023) i odredbi Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata 
(“Službeni glasnik RS”, br. 96/2023) kao: 

 
 

 

O D G O V O R N I P R O J E K T A N T 

 
za izradu Projekta arhitekture koji je deo idejnog rešenja 
Poslovnog zgrade lokalne uprave – mesne zajednice , 

spratnosti Pr+0, na k.p. br. 13504/3, K.O. Kragujevac 1, 
 
 

određuje se: 
 
 

Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture ................................................ lic. br. 300 L309 12 
 
 
 
 

Projektant: BIRO ZA PROJEKTOVANJE, INžeNJERING I IZVOđeNJE GRAđeVINSKIH RADOVA 

"STUDIO ARHITEKTON I.D." DOO VRNJAČKA BANJA 

Odgovorno lice projektanta: Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
 
 

 
Pečat & potpis:   

direktor 
 
 
 
 
 

 
Odgovorni projektant: Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
Broj licence: 300 L309 12 

 
 

 
Lični pečat & potpis:  

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Broj tehničke dokumentacije: A-050/24-1A 

 

Mesto i datum: Vrnjačka Banja,januar 2024.god. 

1.3.1. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 



 

 
Odgovorni projektant Projekta arhitekture, koji je deo idejnog rešenja 

Poslovne zgrade lokalne uprave – mesne zajednice, 
spratnosti Pr+0, na k.p. br. 13504/3, K.O.Kragujevac 1, 

 
 

Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
 

 
da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, 

propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
 

da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjenje osnovnih 
zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima se dokazuje 

ispunjenost osnovnih zahteva. 
 
 
 
 
 

 
Odgovorni projektant : Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
Broj licence: 300 L309 12 

 
 
 
 

 
Lični pečat & potpis:   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Broj tehničke dokumentacije: A-050/24-1A 
Mesto i datum: Vrnjačka Banja,januar 2024.god. 

 

1.4.1. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 



 

UVOD 
Na predmetnoj lokaciji je planirana izgradnja objekta mesne zajednice,spratnosti: Pr+0. Objekat je 
slobodnostojeći,dimenzija 16,20m x 7,70m sa izbačenim predulazom I pristupnom rampom za 
invalide dimenzija 2,00m x 9,00m planiran za potrebe izgradnje objekta mesne zajednice, projektovan 
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji i Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje 
stambenih zgrada i stanova ("Sl. glasnik RS", br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015). 

. 

POSTOJEĆE STANJE / LOKACIJA 
Predmetna lokacija se nalazi u Beloševcu, na k.p. br. 13504/3, K.O. Kragujevac 1, i ima izlaz na ulicu 
Dimitrija Crnobarca u svemu prema usvojenim planskim dokumentima,a koji nije još uvek izveden na 
terenu.Buduća saobraćajnica je potrebno da se izvede kroz nedostajuću infrastrukturu o trošku 
investitora. 

 
Parcela je pravilnog oblika. Teren je u blagom padu od jugozapada ka severoistoku,odnosno prema 
reci Ždraljici uz visinsku razliku od oko 3,50m, od kote 207,00mnv do 203,50 mnv. 

 
Prema podacima iz lista nepokretnosti br. 9957, parcela je ukupne površine 9276 m² i na njoj ne 
postoje nikakvi evidentirani objekti.Vrsta zemljišta: gradsko- građevinsko zemljište.Za predmetnu 
parcel urađen je Urbanistički projekat za izgradnju Višeporodične stambene zgrade sa više od 3 
stana za posebno osetljive grupe.Urbanističkim projektom I drugim planskim dokumentima 
predviđeno je osnivanje saobraćajnice oko predmetne parcele (Ulica Dimitrija 
Crnobarca),odnosno na KP 3504/3 KO Kragujevac 1. 

PLANIRANO REŠENJE 
ARHITEKTONSKI KONCEPT 

 
Pozicija: Objekat je postavljen u svemu prema urbannističkim parametrima koji su zadati planskim 
dokumentima I Urbanističkim projektom za Izgradnju Višeporodične stambene zgrade za smeštaj 
posebno osetljivih grupa. 

 
Gabariti su u svemu prema grafičkoj dokumentaciji sa organizacijom prostora u svemu prema 
potrebama I zahtevima investitora. 

 
Regulaciona I građevinska linija je zadata PGR-om i prikazana u grafičkom prilogu. 

 
Osnovna namena objekta: poslovni objekat. Projektom je planirano da se funkcionalno podredi 
poslovnom prostoru odnosno potrebama kancelarije mesne zajednice u svemu prema projektnom 
zadatku dobijenom od strane investitora gde je sa jedne strane konceptom predviđen prostor za 
kancelariju sa eventualnom salom za sastanke i sa jednim sanitarnim čvorom I gde je ovaj prostor 
odvojen posebnim spoljašnjim ulazom. U drugom delu sa drugim posebnim ulazom predviđen je 
kancelarijski prostor koji je odvojen sa više prostornih jedinica gde je predviđen jedan sanitarni čvor 
sa jednim predprostorom I dve kabina I jednim sanitarnim čvorom za lice sa invaliditetom.Ispred 
objekta nalazi se ulaz sa predviđenom rampom za pristup lica sa invaliditetom. 

 
Planirani objekat je ukupne BRUTO površine: 142,74 m² (ukupne BRGP nadzemnih etaža: 142,74 
m²), ukupne NETO površine: 128,22m². 

 
Spratna visina u delu je 2,80 m.Detaljan opis, koncepcija kao i površine svih poslovnihi drugih 
prostorija u objektu, date su u numeričkom delu projekta (opis i površina prostorija). 

 
Nulta kota objekta je definisana na završnoj koti terena I iznosi 206,90 mnv, dok je završna kota 
poda prizemlja koja odgovara koti ±0.00 I odgovara apsolutnoj koti 207,50mnv. 

Kota AB ploče prizemlja je (-0.10) - 207,38 mnv. 
 

Visina venca je +3,40 m u odnosu na  kotu trotoara odnosno 2,80m u odnosu na nultu 
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1.5.1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA – TEHNIČKI OPIS 



kotu poda prizemlja I odgovara apsolutnoj koti 210,30 mnv. 
Objekat ima 2 visine slemena gde je središnji deo objekta viši od bočnih krajeva I njegova kota je 6,11m 
Od nulte kote objekta (terena) I odgovara apsolutnoj koti 213,21mnv. 

Krov je projektovan kao kos krov, sa nagibom od 25° sa dva slemena različite visine. 
 

KONSTRUKCIJA 
Konstruktivni sistem objekta čini armmirano betonska ploča na kojoj su naslonjeni montažni zidovi 
izrađeni od drvene konstrukcije koji su ispunjeni mineralnom vunom.Debljina zidova je 12 cm i to 
konstrukcija noseća od drvenih greda i stubova dimenzija 42/100mm koji je ispunjenom mineralnom 
vunom sa parnom branom okrenutom prema spoljnoj strani zida koja je zatvorena sa OSB tablama 
debljine 9mm. 

 
 

Fundiranje objekta se vrši na trakastim temeljima marke betona MB30 preko kojih se radi cokla u 
visini od 60 cm na koje se postavlja betonska ploča debljine d=10cm armirana sa mrežom Q188 koja 
je ukrućena horizontalnim I vertikalnim serklažima u okviru ploče.Nakon toga na gotovu betonsku 
ploču postavljaju se drvene temeljače preko kojih se postavljaju noseći zidovi koji svoju težinu 
prebacuju na temelje objekta. 

 
Preko zidova odnosno venčanica oslonjen je dvovodni krov koji se radi od drvenih rešetkastih nosača 
koji se sastoje od donjeg i gornjeg pojasa izrađen od daske colare d=24mm koji se međusobni 
ispunjeni štapovima ispune debljine 42mm.Krov se dalje preko rešetkastih nosača dašča daskom 
debljine 24mm,zatim letva u 2 pravca i na kraju se vrši prekrivanjem crepom. 

 

INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
Predmetna parcela je obuhvaćena elaboratom geotehničkih uslova fundiranja, na osnovu koga je 
izrađen projekat konstrukcije sa statičkim proračunom i detaljima. 

 

IZOLACIJA 
Sve vrste izolaterskih radova (hidro, termo, zvučna...) izvesti prema važećim standardima i propisima, 
u svemu prema detaljima u projektu i grafičkom prilogu sa opisom slojeva. 

 
Hidroizolaciju raditi preko suve i čiste podloge. Obratiti pažnju na preklope (min. 10 cm) i obradu u 
uglovima (kod sanitarnih čvorova). Hladni premaz bitulita naneti četkom ili prskanjem na temperaturi 
višoj od 10 stepeni. 

 
Termoizolaciju svih spoljašnjih zidova objekta, kao i sloj termoizolacije tavanskog prostora je u 
Elaboratu o energetskoj efikasnosti. Pre postavljanja termoizolacije obavezno postavili PVC foliju. 

 
Termodinamički proračun zidnog omotača mora ispunjavati propise o toplotnoj stabilnosti objekta u 3. 
klimatskoj zoni. Prilikom izrade projekta ispoštovane su sve smernice i obaveze definisane 
pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada 
(Sl.glasnik RS br. 69/2012), prema kome je urađen i elaborat o energetskoj efikasnosti, prema kome 
energetski razred zgrade ne sme biti ispod kategorije C. 

 

MATERIJALIZACIJA 
Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešen u svemu prema 
projektnom zadatku investitora, sopstvenoj nameni i uslovima na terenu. Svi elementi arhitekture 
planirani su sa ciljem podržavanja postojećeg ambijentalnog okruženja i njegovog prožimanja kroz 
unutrašnje prostorne celine, sa akcentom na upotrebljene materijale i detalje. 

 
Spoljašnja obrada – termodinamički proračun zidnog omotača zadovoljava propise o toplotnoj 
stabilnosti objekta u 3. klimatskoj zoni. Završna obrada spoljašnjih zidova je “Akrilna“ fasada u tonu 
po izboru projektanta, na delovima fasade označenim u projektu.. 

 
Unutrašnja obrada – obloga podova svih unutrašnjih prostorija namenjenih za poslovanje je 
keramika. 

 
Zidovi prostorija su gletovani i obojeni disperzijom, izuzev sanitarnih koji su obloženi keramičkim 
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pločicama. Plafoni svih prostorija u objektu su takođe gletovani i obrađeni disperzijom. 
Stolarija i bravarija – spoljašnja stolarija je PVC u boji po izboru investitora, dok je unutrašnja 
stolarija od hrastovog masiva 1. klase u svemu prema dimenzijama i detaljima u specifikaciji dok je 
stolarija u okviru sanitarnih čvorova od PVC-a. 

 

INSTALACIJE 
Sve instalacije biće priključene u skladu sa izdatim tehničkim uslovima javnih preduzeća i nadležnih 
organa. 
ELEKTROINSTALACIJE projektovati prema nameni objekta, u skladu sa planiranim rešenjem 
objekta i izdatim tehničkim uslovima EPS-a. Objekat opremiti instalacijama visokog i niskog napona, 
kao i gromobranskim instalacijama. Instalaciju uraditi kao trofaznu, ukoliko se drugačije na zahteva 
prema tehničkim uslovima nadležne elektrodistribucije. Komplentna instalacija se štiti FID sklopkom 
projektovane jačine. Svi osigurači u tabli su automatski. Od instalacija slabe struje u svakom stanu je 
predviđeno po jedno mesto za priključak aparata fiksne telefonije i najmanje jedno mesto za 
priključak kablovske televizije. Na ulazu u objekat predvideti interfon i video nadzor. Za vođenje 
kablova kroz zidove i plafone koriste se gibljiva creva. Sve radove izvesti stručno, prema pravilima i 
uputstvu projektanta za ovu vrstu radova. Nazivna struja: 25A. 
Planirana električna energija za napajanje: 17,25kW  

 
TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE biće izvedene u skladu sa uslovima i najpovolјnijim 
ponudama provajdera. Projektom su obrađene sledeće vrste telekomunikacionih i signalnih 
instalacija: 

• informaciono-komunikaciona mreža (ICT); 
• sistem za distribuciju TV signala (BCT); 
• audio interfonfonski sistem. 

 
VODOVOD i KANALIZACIJA je planirana prema potrebama za predmetni objekat, odnosno prema 
datom broju i rasporedu sanitarnih uređaja, na osnovu koga će se uraditi projekat ViK. 

 
Planirano: sanitarna mreža Ø 25: 1 vodomer 

 
Vodovod i kanalizaciju projektovati prema potencijalima postojeće infrastrukturne mreže i izdatim 
tehničkim uslovima nadležnog preduzeća. Projekat uraditi u skladu sa važećim propisima i 
normativima za izvođenje unutrašnjih instalacija, kao i važećim propisima protivpožarne zaštite. 
Prema arhitektonsko-građevinskom projektu za predmetni objekat, uradiće se projekat instalacija 
vodovoda i kanalizacije, prema datom broju i rasporedu sanitarnih uređaja. Vodovod i fekalne 
odpadne vode iz sanitarnih uređaja i sa poda cevnom mrežom su putem vertikala i horizontalnog 
razvoda izvedene iz objekta na min. 1,00m. 
Planirano: 1 priključak na kanalizacionu mrežu (Ø125) 

 
ATMOSFERSKE VODE će putem slivnika i kanaleta biti sprovedene do odgovarajuće pozicije na 
parceli i prema mogućnosti javne infrastrukture, u kišnu kanalizaciju. Atmosferska kanalizacija će 
primati isključivo vode koje potiču od atmosferskih padavina. Odvod atmosferalija sa objekta je 
predviđen olukom R12 (min. pad 1.5%) i olučnim vertikalama Ø100, priključenim na drenažne cevi 
oko objekta Ø150 i nadzemne betonske kanalete 40/40cm. Olučne cevi i vertikale izrađeni su od 
pocinkovanog lima d=0.55mm i plastificirane u boju RAL 70.21. Planirani priključak na gradsku 
atmosfersku kanalizaciju min. Ø300, odnosno u svemu prema uslovima nadležnog JKP-a. 
Planirano: 1 priključak na atmosfersku mrežu (Ø125) 

 
GRAĐEVINSKI RADOVI – vodovod i kanalizacija 
Svi građevinski radovi moraju se izvršiti stručno prema projektu i postojećim tehničkim propisima, sa 
stručnom radnom snagom. 
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Iskop. Izvršiti iskop zemlje za kanalske rovove i reviziona okna, u svemu prema uzdužnim profilima iz 
projekta. Dno rova mora da bude u odgovarajućem padu za cevi, uz pravilno odsecanje bočnih 
strana. U slučaju rastresitog terena izvođač mora izvršiti razupiranje rova - bočnih strana, sa 
odbacivanje zemlje na 1.00m od ivice rova kako bi se obezbedio siguran i nesmetan rad. Ako se 
pojave podzemne ili atmosferske vode potrebno je izvršiti crpljenje vode iz rova. Po završenom 
polaganju cevi na sloju peska, po ispitivanju i premazivanju, izvršiti zatrpavanje zemljom u slojevima 
od 30cm sa nabijanjem. Preostalu zemlju izvođač odvozi na za to određenu deponiju koju 
obezbeđuje nadzorni organ. 

Pesak. Izvršiti ubacivanje i razastiranje peska u rov sa planiranjem prema niveleti i to po 10cm ispod i 
iznad temena cevi sa pažljivim nabijanjem oko cevi. Probijanje otvora za provlačenje vodovodnih i 
kanalizacionih cevi vršiti kroz zidove i međuspratne konstrukcije. Otvori se izvode u zidovima od 
opeke, bloka i betona, međuspratnim i krovnim konstrukcijama različitih debljina i u betonskim 
podovima, različitih veličina, što zavisi od prečnika cevi. Otvor mora da bude 3-5cm veći od spoljnjeg 
prečnika cevi. Pri ugrađivanju cevi u tlo omotati je dekorodal trakom, a cevi u međuspratnoj 
konstrukciji omotati terisanom hartijom, a prilikom zatvaranja otvora voditi računa da cev ostane 
slobodno odvojena od betonske konstrukcije. 

SANITARNI UREĐAJI I PRIBOR: Prema projektu predviđeni su sanitarni uređaji i pribor domaće 
proizvodnje, u boji i obliku po izboru investitora. Ukoliko se investitor odluči za uvozne sanitarne 
uređaje i pribor, predračun radova treba korigovati za razliku u ceni. 

 
TERMOTEHNIČKE INSTALACIJE (SISTEM GREJANJA) način zagrevanja prostora je na električnu 
energiju preko elektrokotlova sa niskopotrošnim Norveškim radijatorima sa centralnom regulacijom. 
Projektovana unutrašnja temperatura se mora obezbediti pri projektnoj spoljašnjoj temperaturi od - 
12.1°C (definisana pravilnikom o EE). Za predmetni objekat isprojektovana je instalacija centralnog 
grejanja sa sledećim karakteristikama. 

 
- Snaga grejanja je 6 kW. 
- Opseg podešavanja temparature kod grejanja: 28-85 °C 
- Sigurnosni graničnik temperature: 95 °C. 
- Napon napajanja: 3x230V/400V+N+PE, 50 Hz. 
- Nominalna jačina struje osigurača: 10 A. 
- Poprečni presek (pun provodnik ): 6 mm2. 
- Zapremina ekspanzione posude: 8 lit. 

 
 

Mere zaštite od požara / HIDRANTSKA INSTALACIJA ZA GAŠENJE POŽARA 

Rukovodeći se Pravilnikom o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje 
požara – "Sl. glasnik RS" 3/2018, a na osnovu čl. br. 33 i 34 Zakona o zaštiti od požara ("Sl. glasnik 
RS", br. 111/09, 20/15, 87/18 i 87/18 – gr. zakoni) i prema tehničkim uslovima MUP-a – sektora za 
vanredne situacije, za predmetni objekat nije propisana zakonska obaveza pribavljanaj saglasnosti na 
tehničku dokumentaciju. 

 

 

SAOBRAĆAJ I KOMUNIKACIJE 

Predmetna parcela je orijentisana na saobraćajnicu Ulice Gornjomilanovačke, tako da je pristup 
objektu omogućen iz ove saobraćajnice. 
Glavni pešački ulaz u objekat je pozicioniran na severozapadnoj strani u nivou prizemlja gde je 
formiran stepenišni prostor,rampa za invalide i vetrobran sa ulazom. Na delu parcele ispred glavnog 
ulaza su planirani trotoari i pešačke staze, koji povezuju parking prostore sa objektom i zelenim 
rekreativnim površinama oko objekta. Dimenzije svih komunikacija, površina, kao njihova nivelacija 
dati su u grafičkim prilozima. 

 
 
 
 
 
 
 

19 



Proračun parking mesta: 

Parkiranje / min. 1 parking mesto na 75 m² poslovnog broj jedinica: 1 
min parking mesta 
poslovanje 2 
+1PM 

 Min. potrebnih parking mesta: 2 
PM+1PM (mesto za invalide) 

 
 

POSEBNI USLOVI ZA PRISTUP POVRŠINAMA ZA OSOBE SA 
INVALIDITETOM 

Pri uređenju javnih površina, zajedničkih prostorija i komunikacija, primenjene su Zakonom 
predviđene mere i rešenja koja omogućavaju licima sa posebnim potrebama u prostoru neometano i 
kontinualno kretanje, kako u objektu tako i izvan njih, a u skladu sa Pravilnikom o tehničkim 
standardima pristupačnosti ("Službeni glasnik RS", br. 19/2012). Glavni ulaz u objekat omogućava 
nesmetan ulaz bez prepreka ka nivou prizemlja, a unutar objekta lift omogućava vertikalno kretanje 
ka svim etažama. 

 

MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

Područje koje se obrađuje ovim projektom ne spada u posebno ugrožene zone i ne zahteva posebnu 
zaštitu životne sredine. Sadržaji koji su predviđeni ovim projektom ne spadaju u sadržaje koji 
neposredno mogu ugroziti životnu sredinu. 

 

MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

Na području koje se obrađuje ovim projektom nisu proglašena ili evidentirana posebna nepokretna 
kulturna i prirodna dobra. 

 

MERE ZA SPROVOĐENjE I REALIZACIJU / PRIMENA PLANA 

Zona predmetne lokacije spada u oblast direktne primene pravila iz Plana. 

 

PARTERNO UREĐENJE 

Slobodne površine oko objekta predviđene su kao parking prostor i hortikulturno uređeni prostor sa 
zelenilom i trotoarima oko objekta. Projektovani zeleni parter na delu parcele oko objekta i parkinga, 
ima ulogu stvaranja prirodne i ambijentalne celine, ne ugrožavajući predviđene vizure iz objekta. 

 
Poseban akcenat u projektovanju parternog rešenja predstavlja plan oživljavanja dela parcele oko 
objekta na južnoj strani parcele, kroz formiranje mini-parka sa biljnim vrstama listopadnih sadnica 
karakterističnih za ovo podneblje i niskim ukrasnim zelenilom (poležuće kleke i tuje, fotinije, pampas 
trave i sl.), koje bi upotpunilo planiranu zelenu ponudu. Pored trotoara, planirano je postavljanje 
drvenih klupa za sedenje i parkovskih kanti za otpatke. 

 

 

FAZE IZGRADNJE 

U skladu sa zahtevima investitora, dinamikom, kao i finansijskim sredstvima, planirana je izgradnja 
objekta u okviru 1 faze. 
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Odgovorni projektant: Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
Broj licence: 300 L309 12 

 
 
 

Lični pečat & potpis:  

 
 

 Naziv prostorije Obrada poda Obrada zida Obrada plafona Površina 

1. 
Rampa za invalide sa 
predulazom keramika   18.00 

2. Kancelarija 1 keramika poludisperzija poludisperzija 43.56 

3. 
WC 1 

keramika keramika poludisperzija 2.57 

4. WC 2 keramika keramika poludisperzija 5.30 

5. WC za invalide keramika keramika poludisperzija 3.00 

6. Komunikativni prostor keramika poludisperzija poludisperzija 9.82 

7. Kancelarija 2 keramika poludisperzija poludisperzija 9.07 

8. Kancelarija 3 keramika poludisperz poludisperzija 7.08 

9. Kancelarija 4 keramika poludisperzija poludisperzija 17.64 

10. Kancelarija 5 keramika poludisperzija poludisperzija 12.18 

 UKUPNO neto korisna površina 128,22 
 

U K U P N O: NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 128.22 
U K U P N O: BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 142.74 

 

R E K A P I T U L A C I J A P O V R Š I N A 

n a z i v e t a ž e 
ukupno NETO 
površina (m²) 

ukupno BRUTO 
površina (m²) 

P R I Z E M LJ E 128.22 142.74 

U K U P N O 128.22 142,74 

 

U K U P N O B.R.G.P. nadzemnih etaža: 142,74m² 

 
Odgovorni projektant: Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
Broj licence: 300 L309 12 

 
Lični pečat & potpis:  
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 Naziv prostorije Obrada poda Obrada zida Obrada plafona Površina 

1. 
Rampa za invalide sa 
predulazom keramika 

  
                18.00 

2. Kancelarija 1 keramika poludisperzija poludisperzija                 43.56 

3. 
WC 1 

keramika keramika poludisperzija 2.57 

4. WC 2 keramika keramika poludisperzija 5.30 

5. WC za invalide keramika keramika poludisperzija 3.00 

6. Komunikativni prostor keramika poludisperzija poludisperzija 9.82 

7. Kancelarija 2 keramika poludisperzija poludisperzija 9.07 

8. Kancelarija 3 keramika poludisperz poludisperzija 7.08 

9. Kancelarija 4 keramika poludisperzija poludisperzija                 17.64 

10. Kancelarija 5 keramika poludisperzija poludisperzija                 12.18 

 UKUPNO neto korisna površina 74,56 
 

U K U P N O: NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 128.22 
U K U P N O: BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 142.74 

 


















